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Dr. Csala Erika

Az ingd és ingatlan birdsagi végrehajtas legfrissebb rendelkezései

A birosagi végrehajtassal kapcsolatos és egyéb igazsagiigyi targy( torvények modositasarol
sz0lo 2011. évi CLXXX. térvény modositotta tobbek kozott a fizetési meghagyasrdl szolo 2009. évi L.
torvény, - az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIl. torvény, - a Polgari perrendtartasrol szolo 1952. évi
lll. torvény,- és a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LlIl. torvény (tovabbiakban: Vht.)
el6irasait.

A Magyar Birosagi Végrehajtdoi Kamara mar régota szorgalmazta az elektronikus
ingatlanarverés bevezetését, mely kezdeményezést a Magyar Ingatlanszovetség is hatékonyan
tamogatott. A Kormanynak, a jogalkotoknak és az eljaro birosagi végrehajtoknak is kiemelt célja a
birosagi végrehajtasok hatékonysaganak elektronikus arverések Utjan torténé novelése, mivel ily

modon szélesebb tomegek részére lehetévé valik, hogy abban arverési vevoként részt vehessenek.

2012. szeptember 01. napjaval hatalyba lépett Uj Vht. eldirasok alapjan ingatlanok
esetében megsziint a személyes ajanlattétel lehetdsége, kizardlag elektronikusan lehet vételi

ajanlatot tenni, ing6sagok vonatkozasaban azonban megmaradt a vegyes rendszer.

A jelenlegi szabalyok bevezetését hosszl el6készité folyamat el6zte meg, ingatlanok
esetében 2009. januar 01. napjatol megsziint a nyilvanos palyazat, mind az ing6,- mind az ingatlan
vagyontargyak elektronikus Uton torténé arverési értékesitése céljabol felallitasra és mikodtetésre
keriilt a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kamara altal lizemeltetett www.mbvk.hu honlapon keresztiil,
az Uj orszagosan miikodd Elektronikus Arverési Rendszer (EAR). 2009. januar 01. napjatél 2012. 08.
31. napjaig az ingatlan arveréseken személyesen és elektronikusan is lehetett ajanlatot tenni, 2012.

PTIA B4

ingatlanok esetében csak és kizarolag elektronikus ajanlattételre keriilhet sor.

A Vht. azon eléirasa - mely szerint a birdsagi végrehajtas soran a pénzkovetelést elsésorban

a pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt, az ados rendelkezése alatt allé osszegbdl, illetdleg az adods


http://www.mbvk.hu/

munkabérébdl, illetményébdl, munkadijabdl kell elsésorban behajtani - tovabbra is valtozatlanul

fennall. (Vht. 7.5. (1). bekezdés).

Abban az esetben ha elére lathatd, hogy a kovetelést a munkabérre, illetéleg a
pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt Gsszegre vezetett végrehajtassal nem lehet viszonylag rovidebb
idén beliil behajtani, az ados barmilyen lefoglalhaté vagyontargya végrehajtas ala vonhatd. A
lefoglalt ingatlant azonban csak akkor lehet értékesiteni, ha a kovetelés az ados egyéb
vagyontargyaibol nincs teljesen fedezve, vagy csak aranytalanul hossz( id6 mdlva elégitheté ki.

(Vht. 7. §. (2). bekezdés).

Jelen cikkemben kizarolag az ingd és ingatlan végrehajtasi eljaras jelenleg hatalyos
szabalyaival kivanok foglalkozni, a jobb megértés érdekében helyenként a korabbi jogszabalyi

eldirasokkal dsszehasonlitva.

Ing6é végrehajtas szabalyai

Ingofoglalas

Ha az ados a végrehajthato okiratban feltiintetett kotelezettségét a végrehajtd felhivasara
onként nem teljesiti, a végrehajto az adds ingodsagait foglalasi jegyzOkonyvben Gsszeirja, ezen
osszeirassal azokat lefoglalja.228 Lefoglalni az ados birtokaban, drizetében levé vagy mas olyan
ingdsagot lehet, amelyrdl valdszinisithetd, hogy az adds tulajdonaban van. A hazassagi életkozosség
tartama alatt a hazastarsaknak vagy barmelyikiiknek a vagyontargyat barmelyik hazastars ellen
kilon vezetett végrehajtas soran is le lehet foglalni, kivéve akkor, ha az a hazastars, aki ellen a
végrehajtas nem iranyul, kétséget kizardan igazolja, hogy a szoban levé vagyontargy nem a

hazastarsi vagyonkozosséghez, hanem az 6 kiilonvagyonahoz tartozik.

Ingofoglalasra a végrehajtasi koltség megeldlegezésének idépontjatél szamitott 30 napon
beliil keriil sor. Ha a végrehajté az adosnak a végrehajthatd okiratot személyesen adja at az
ingofoglalast haladéktalanul a végrehajthato okirat atadasakor el kell végezni. Ha a végrehajthato
okirat postan keriil ados részére kézbesitésre, akkor a kézbesitéstol szamitott 45 napon beliil kell az
ingdfoglalast lefolytatni. A Vht. kifejezetten kimondja, hogy a végrehajto a lefoglalt ingdsag

értékesitése irant a foglalast kovet6 30 nap eltelte utan haladéktalanul koteles intézkedni.


http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/#foot228

Ingéarverés ,,hagyomanyos modon, azaz személyes ajanlattétellel”

Az ados vagyonabol lefoglalassal végrehajtas ala vont ingosagot - ha a torvény masképpen

nem rendelkezik - rendszerint arverésen kell értékesiteni.

Az arverés kitlizésére arverési hirdetménnyel keriil sor, melyben mindenképpen fel kell
tiintetni a felek nevét, az arverés helyét és idejét, az arverésre keriild ingosagokat és
becsértékiiket, azt hogy az ingosag az arverés elétt hol és mikor tekintheté meg és az (j Vht. elbiras
szerint a licitkiiszobot. (Korabban nem volt licitkiiszob, az Uj térvényi eldiras vezeti be, mely szerint
licitkiiszob az arverésre keriilé ingosag 2%-anak megfeleld - Otszazezer Ft-ot meg nem haladd
becsértéknél 100,-Ft-ra, egymillié forintot meghaladd becsérték felett pedig ezer forintra kerekitett
- 0sszeg. A Vht. ezen rendelkezése azonban véleményem szerint tartalmaz egy kis joghézagot az
500.000,-Ft és 1.000.000,-Ft kozotti becsértékii ingosagok licitkiiszobjének felkerekitési szabalyai

vonatkozasaban.)

Az arverést a kovetkezo helyeken lehet megtartani:
a) a birdsagi arverési csarnokban,
b) a birosag épiiletében,
c) a kozségi, varosi, f6varosi keriileti onkormanyzat épiiletében vagy a felsorolt
onkormanyzatok jegyzéje altal kijelolt helyiségben,
d) az ados lakasan,
e) a foglalas helyén,
f) azingobsag Grzésének helyén,

g) a végrehajto altal kijelolt mas helyen (pl: az eljaro végrehajté irodajaban).

Az arverési hirdetményt tovabbra is ki kell fliggeszteni:
a) a birdsag hirdetétablajan,
b) a birésagi arverési csarnok hirdetétablajan,
c) az arverés helye szerinti kozségi, varosi, févarosi keriileti polgarmesteri hivatal
hirdet6tablajan.
A végrehajto koteles az arverési hirdetményt az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban is kozzétenni az arverést megel6zéen legalabb 15 napon at és legalabb az

arverést megel6z6 5. napig.



Az elektronikus arverési rendszer az arverést koveté napon automatikusan torli a

hirdetményt az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol.

A Vht. dj rendelkezése értelmében az arverés kozhirré tételéhez fiiz6d6
jogkovetkezmény az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban torténd
kozzétételhez kapcsolodik, mig korabban a birésag hirdetétablajan torténé kozzétételhez

fliz6dott.
Az arverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje Utjan arverezhet.

A Vht. 123. (2). bekezdése kifejezetten rogziti, hogy ,, Az arverésen sem személyesen,
sem megbizottja vagy képvisel6je utjan nem arverezhet, az arverezo képviseletében sem jarhat

el, és az ingdsagot arvereztetéssel kozvetve sem szerezheti meg:

a) végrehajtd, végrehajto-helyettes, végrehajtojelolt, végrehajtdo egyéb alkalmazottja,

végrehajtoi iroda, végrehajtoi iroda tagja és alkalmazottja,

b) az a jogi személy, gazdasagi tarsasag, amelyben az a) pont szerinti személy vagy szervezet

tobbségi befolyassal rendelkezik,

¢) az lgyben eljaro végrehajtonak, végrehajto-helyettesnek és a végrehajtdi iroda tagjanak

kozeli hozzatartozoja [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsa,
d) azligyben eljaro végrehajtast foganatosito birdsag allomanyaba tartozo személy és
e) azados.

Az ados a Vht. 124.8-a szerint jogosult meghatarozni, hogy a lefoglalt és arverésre kit(izott
ingosagok milyen sorrendben keriiljenek arverésen értékesitésre, abban az esetben azonban ha ezen
kijelolési jogaval nem élt az ingosagokat a foglalasi jegyzokonyvben feltiintetett sorrendben kell

elarverezni.

Az arverés megkezdésekor a végrehajto az arverezdkkel kozli az ingosag becsértékét (a
kikialtasi arat), és felhivja 6ket ajanlatuk megtételére. A vételi ajanlat akkor érvényes, ha az
legalabb a licitkiiszob Osszegével meghaladja az el6zéleg tett vételi ajanlatot. Ha a felajanlott
vételar nem éri el a kikialtasi arat, akkor az eljaro végrehajto azt fokozatosan lejjebb szallitja,
legfeljebb azonban a becsérték 35%-aig lehet leszallitani (korabban pedig a becsérték 25%-aig

lehetett leszallitani.) A jogalkoto a kikialtasi ar leszallitasi als6 hatarértéknek 25%-rol 35%-ra



torténé emelésével is az ingésagok minél magasabb értéken torténd értékesitését kivanta

elémozditani.

Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza. Az arverést addig kell folytatni, amig
ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi ajanlat, a végrehajto a felajanlott legmagasabb vételar
haromszori kikialtasa utan kijelenti, hogy az ingosagot a legtobbet ajanlo megvette. (Abban az
esetben ha a lefoglalt ingosag gépjarmi, a vételarat csak olyan Osszegre lehet leszallitani, amelybél
a végrehajtas eldrelathato koltségei és az adosnak a Vht. 170/A. § (1) bekezdése alapjan jard osszeg

fedezhet6.)

A legtobbet ajanld koteles a teljes vételarat, mint arverési vevé a megvett ingdsag
elarverezése utan készpénzben azonnal kifizetni. Ha nem fizeti ki, az ingésagot nyomban tovabb
kell arverezni, a fizetést elmulaszto arverez6 azonban nem vehet tovabb részt az arverésben. Ha a
tovabbi arverezés soran alacsonyabb aron vették meg az ingdsagot, mint amennyit a fizetést
elmulaszto arverez6 ajanlott, a két ar kozotti kilonbozetet a fizetést elmulaszto koteles azonnal
megtériteni. Ha a fizetést elmulaszto arverezé nem téritette meg a kilonbozetet, a végrehajto az
err6l szolo iratokat 15 napon belil a végrehajtast foganatositd birésagnak beterjeszti, amely a
fizetést elmulaszto arverezét végzéssel kotelezi a kiilonbozet megtéritésére. A kiilonbozet a

végrehajtas soran befolyt 6sszeget noveli.

Az arverésen eladott ingésagon az arverési vevo, a vételar kifizetésével tulajdonjogot
szerez. Ha az arverést jogerésen megsemmisiti birosag, ez a johiszemii arverési vevonek a torvény

szerint megszerzett tulajdonjogat nem érinti.

Az els6 arverésen el nem adott ingésagot masodik arverésen kell értékesiteni, a masodik
arverést az els6 arveréstdl szamitott 3 honapon beliili olyan idopontra kell a végrehajtéonak

kitliznie, amely a helyi koriilmények kozott a legcélszeriibb.

A Vht. modositasa 0j jogintézményként szabalyozza az el6arverezési jogot: A Vht.
123/A.8-a kimondja, hogy ha a torvény a dologra nézve el6vasarlasi jogot enged annak
kényszerértékesitésére, azt a Vht. alkalmazasaban elGarverezési jognak kell tekinteni,
egyértelmien kimondja tovabba, hogy eldéarverezési jog szerzddéssel nem alapithatd, tovabba az
eléarverezési jog atruhazasa semmis. Az elGarverezésre jogosultat az arverésen az arverezd
jogallasa illeti meg, ha igazolja az eldarverezési joganak fennallasat és teljesiti a Vht-nak az

arverezdre vonatkozo feltételeit. Az eléarverezésre jogosult ebben az esetben - amellett, hogy az



arverésen arverezoként is részt vehet - valamennyi vételi ajanlat vonatkozasaban az arverés (és
annak esetleges meghosszabbitasat kovetd) befejezéséig a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi

ajanlattal megegyez6 6sszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja eldéarverezési jogat.

Ha az el6arverezésre jogosult a végrehajtohoz intézett nyilatkozataban a vételi ajanlat
tartalmat magaéva teszi és az arverés befejezéséig nem érkezik magasabb, érvényes vételi
ajanlat, az elBarverezésre jogosultat a legtobbet felajanlé arverezd jogallasa illeti meg. Az
elévasarlasi jog, birésagi végrehajtas soran az eléarverezési jog alkalmazasi korén kiviil nem

gyakorolhaté.

Ingéarverés ,elektronikus arverés atjan”

A Vht. 132. §. (1). bekezdése szerint ,A végrehajté elektronikus arverés utjan
értékesiti:
a) a végrehajtast kéré kérelmére a 100 ezer Ft-ot eléré becsértékl ingosagot, ha a

s .1

b) azingdsagot, ha annak 6rzése vagy tarolasa egyébként biztositott,
¢) az lzletrészt és
d) az értékpapirt, ha e torvény az értékpapir értékesitésére arverés tartasat irja eld.
Nem tarthato elektronikus arverés romlandd dolgok értékesitésére, vagy ha a birosagi
végrehajtasrol szolo torvény az ingdsag bizomanyosi értékesitését irja elé. A végrehajtd az
ingdsagot elszallitja és gondoskodik a tarolasarol.
Elektronikus ingéarverés tartasa esetén a fentiekben ismertetett személyes

ajanlattétellel torténd ingoarverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni a kovetkezo

eltérésekkel:

Az elektronikus arverés lefolytatasara egy informatikai keretrendszer: az Un. Elektronikus
Arverési Rendszer szolgal, melyet a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kamara miikodtet az elektronikus

arverés informatikai alkalmazasanak mikodtetésére vonatkozo részletes szabalyokrol szolo 27/2008.



(X11.10.) IRM rendelet és a birosagi végrehajtassal kapcsolatos egyes rendeletek modositasarol szolo

28/2008. (XI1.10.) IRM rendelet alapjan.

Az elektronikus arverési rendszer felhasznaloi a birosagi végrehajtok, akik az arveréseket
meghirdetik, illetve az arverés irant érdeklodok és ezen beliil az arverezék. A rendszert a
felhasznalok az interneten keresztiil érhetik el a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kamara altal 2009.

januar 1-t6l tizemeltetett honlapjan a www.mbvk.hu-n keresztiil.

Arverezék elektronikus nyilvantartasaban torténé regisztralas

Az arverezok elektronikus nyilvantartasaban azoknak az adatai szerepelnek, akik
arverezoként kérik regisztraltatni magukat. Az orszag barmelyik végrehajtoi irodajaban barki
kérheti a regisztralasat 6.000,-Ft egyszeri regisztracios dij megfizetése ellenében, a felhasznalasi
szabalyzat elfogadasaval, ha jogképességgel rendelkezé természetes személy vagy szervezet. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba csak a végrehajtok tekinthetnek be; annak adatai pedig
csak a birosag, a nemzetbiztonsagi szolgalatok és a biintetoiigyben eljaré hatésag részére

tovabbithatok.

Barki regisztracio nélkiil is betekintést nyerhet az Elektronikus Arverési Rendszerbe és
dijmentesen megtekinteni Magyarorszagon az 0Osszes végrehajtéo valamennyi folyamatban [évé

végrehajtasi Uigyében aktualisan kozzétett ingo és ingatlan arverési hirdetményeket.

Amennyiben valaki, valamelyik ing6 vagy ingatlan vagyontargy elektronikus arverésén részt
kivan arverezoként venni, az arverést lefolytatd végrehajtohoz aktivalasi kérelmet kell
el6terjesztenie. Nyilatkoznia kell arrol, hogy a becsérték 10%-anak megfelelé Gsszegli arverési
eléleget a végrehajto letéti szamlajara befizette vagy atutalta, az arverési feltételeket tudomasul
vette és nem mindsiil az arverésbdl kizart személynek, tovabba elbarverezési jog gyakorlasara is
lehetdséget ado felhasznaldi jogosultsag igénylése esetén - igazolta azt, hogy az arverésen a Vht.

szerint eléarverezésre jogosult.

A regisztralt arverezé egyedi felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval az arverésen

vételi ajanlatot tehet (azaz jogosult licitalni.).


http://www.mbvk.hu-n/

A licitald, a licitnaplé megtekintésével nyomon kovetheti, hogy az adott arverésen milyen
ajanlatokat tettek, és mi az aktualisan legmagasabb 0Osszeg(i ajanlat, amelynél magasabb Osszegii
ajanlatot kell tennie. A kozzétett legutolso - tehat legmagasabb Osszeg(i, érvényes - ajanlat adatait
barki megtekintheti (természetesen az ajanlattevé mint arverezd az egyedi azonositojaval szerepel,

tehat a tobbi ajanlattevé felé anonimitasa megmarad.)

Az arverez6 a személyazonositasara szolgalé okmanyok bemutatasa mellett barmelyik
végrehajtonal dijmentesen barmikor kérheti a nyilvantartasbol valo torlését, amennyiben nincs a

rendszerben a kérelem elGterjesztésének az idépontjaban kozzétett vételi ajanlata.

Arverési hirdetmény

A végrehajtd az Aarverési hirdetményt az Elektronikus Arverési Hirdetmények
nyilvantartasaban teszi kozzé; az arverés kozhirré tételéhez f(iz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény
kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez flizodik. Nem tekintheté kozzétettnek
az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at

meghalad6 id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az arverési hirdetmény a hagyomanyos személyes ajanlattétellel torténd ingoarverési
hirdetményben foglaltak mellett az arverési eldleg és a legalacsonyabb vételar 6sszegét, az arverés
idétartamat és a vételi ajanlat megtételének modjat, valamint a végrehajtoi letéti szamla szamat
tartalmazza. Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban a hirdetmény mellett kézzé
kell tenni az ingdsagnak a rendelkezésre allé adatok szerinti leirasat és 2012 szeptember 01.

napjatol az ingosagrol késziilt képfelvételt is.

Az Elektronikus Arverési Rendszer az arverési hirdetmény kozzétételének és a licitnaplo
lezarasanak (az arverés befejezésének) idopontjat automatikusan ravezeti a hirdetményre, amely
ezzel kiegésziilve jelenik meg az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban. Az

elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekintheté.



Vételi ajanlat

Az arverez6 az arverési hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban torténé kozzétételét kovetéen az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval
elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingdsagra. A vételi ajanlatot az elektronikus arverési
rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban,
kivéve ha a vételi ajanlat nem haladja meg legalabb a licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett
vételi ajanlatot, illetve ha a vételi ajanlat nem éri el a becsérték 35%-at (illetve gépjarmiinél a

jogszabalyban rogzitett értéket.)

Ha az arverezé vételi ajanlatanak kozzétételét kovetéen az elektronikus arverési rendszer
Ujabb vételi ajanlatot tesz k6zzé a licitnaploban, az arverezo kérelmére a végrehajto 3 munkanapon
belil intézkedik az arverési elbleg atutalasi koltséggel csokkentett részének visszautalasarol;
kérelem hianyaban az arverési vevon kiviili tobbi arverezonek az elbleget az arverés befejezése
utan kell visszautalni, kivéve annak az arverezonek aki a legmagasabb ajanlatot tette, mert az

arverési vételar megfizetésénél be kell szamitani a korabban altala atutalt arverési eléleg Gsszegét.

Az arverés az arverési hirdetmény kozzétételét kéveté 30. napnak a végrehajto dltal
meghatdrozott, 8 és 20 6ra koézé esé ordjdig tart, azzal, hogy ha az drverés befejezését
megel6z6 ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés idétartama ezen vételi
ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat
megtételét kéveté otodik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az elektronikus
arverési rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt,
hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk
szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara. A licitnaplo nyilvanos, dijmentesen megtekinthet6. Az ingodsag arverési
vevoje - kivéve ha van el6arverezési joggal rendelkezd arverezé - az automatikusan lezart
licitnaploban utolsoként kozzétett ajanlatot tevd arverezé. Az elGarverezési jogot gyakorld
nyilatkozatot az elektronikus arverési rendszer az el6zdleg kozzétett, legmagasabb 0sszegl,
érvényes vételi ajanlattal megegyezé oOsszegli vételi ajanlatként teszi kozzé automatikusan a

licitnaploban. A végrehajto az arverés befejezését kovetben felhivja az arverési vevét, hogy az



arverési jegyzokonyv alairasa és a vételar kifizetése céljabdol a végrehajté irodajaban vagy az
ingdsag tarolasi helyén a megadott idopontban jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A jegyzdkonyv aldirdsat és a vételar kifizetését kovetéen a végrehajto dtadja az ingésagot az
arverési vevének. Az arverési vevo letétbe helyezett eldlegét, be kell szamitani a vételarba. Az
elektronikus arverési rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo6

licitnaplot.

Az arverés sikertelen, ha nem tettek kozzé a licitnaploban vételi ajanlatot, vagy az arverési
vevl a vételarat nem fizette meg. Az arverés sikertelensége esetén a masodik arverést az els
arverésre vonatkozd szabalyok megfelelé alkalmazasaval kell megtartani azzal, hogy a masodik
arverésen az elso arverésen legmagasabb ajanlatot tett, de a vételar fizetését elmulaszto arverezé
nem arverezhet. Nem kell megtartani a masodik arverést, ha az arverési vevé annak megkezdése
elott befizette a vételarat, tovabba megtéritette a masodik arverés kitlizésével felmeriilt koltséget;
ilyenkor az utolag megfizetett vételarba nem lehet beszamitani az elvesztett elbleget. Ha a
masodik arverésen az ingosagot alacsonyabb aron adtak el, mint amelyet az elsé arverésen a
legmagasabb ajanlatot tett arverezé felajanlott, a kiilonbozetet a korabbi legmagasabb ajanlatot
tevé és a vételar fizetését elmulasztd arverezd a végrehajto felszolitasara 15 napon belil koteles
megtériteni. Ha ezt elmulasztja, a végrehajto az errél szolo iratokat beterjeszti a végrehajtast
foganatositd birosaghoz, amely végzéssel kotelezi a fizetést elmulaszto arverezét a kiilonbozet
megtéritésére; a megtéritendd Osszegbe az elvesztett eldleget be kell szamitani. Az elvesztett
eléleg és a fizetést elmulasztott arverezo6 altal megtéritett kiilonbozet a végrehajtas soran befolyt

osszeget noveli.

Ingatlan végrehajtas szabalyai

Ingatlan foglalas

Az ados tulajdonaban levd ingatlant az ingatlan jellegére, miivelési agara és az ingatlant

terhelé jogra vagy tilalomra, tovabba az ingatlanhoz kapcsoldédo, az ingatlan-nyilvantartasba



feljegyzett tényekre tekintet nélkiil végrehajtas ala lehet vonni. Mentes a végrehajtas alél az az
ingatlan, amelyet a felszamolasi eljaras soran nem lehet az adds vagyonahoz tartozoként

figyelembe venni.

A végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat a Vht. 137.5. (1).

bekezdése szerint csak a kovetkez6 jogok terhelhetik:
a) a telki szolgalom,
b) a kozérdekd hasznalati jog,
d) azingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog,

e) a torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyezve.

Nem terheli az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogat a haszonélvezeti jog -
fiiggetleniil attol, hogy az ingatlan-nyilvantartasba be van-e jegyezve -, ha annak jogosultja a
végrehajtast kéré kovetelésének kielégitéséért felelos, vagy ha azt a jelzalogjog keletkezése

utan szerzdédéssel létesitették. (Vht. 137.5. (2). bekezdése).

Ha a végrehajthat6é okirat tartalmazza az ingatlan adatait, a végrehajtdé a végrehajtasi
koltség megeldlegezését - ideértve az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
a végrehajtonak torténé megfizetését - koveté 3 munkanapon beliil lefoglalja az ingatlant. Ha a
végrehajtast kérd a végrehajtasi kérelemben Ggy rendelkezett, hogy az adds ingatlanat is vonjak
végrehajtas ala, vagy az adods ingatlananak végrehajtas ala vonasat nem zarta ki, de a végrehajtasi
kérelemben az ingatlan adatait nem jelolte meg, a végrehajto a végrehajtasi koltség eldlegezését
és az ingatlan adatainak beszerzését, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijanak a végrehajtonak torténé megfizetését koveté 3 munkanapon beliil intézkedik
az ingatlan lefoglalasa irant. A végrehajté az ingatlan lefoglalasa végett megkeresi az ingatlaniigyi
hatosagot, hogy a végrehajtasi jogot jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba, egyuttal felhivja az
ingatlanligyi hatosagot, hogy a végrehajtasi jog bejegyzésével kapcsolatos hatarozatanak
megkiildésével egyiitt tajékoztassa a végrehajtot azoknak a nevérdl és lakohelyérdl (székhelyérdl),
akiknek az ingatlanra vonatkozodlag az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett joguk van, valamint a
lefoglalt ingatlant érintéen a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat jogcimérédl és

idotartamarél. A foglalas a végrehajtasi jog bejegyzésével valosul meg. A lefoglalt ingatlanra



vonatkozolag jogot csak azzal a feltétellel lehet szerezni, hogy az a végrehajtast kéré végrehajtasi

jogat nem sérti, és a végrehajtas céljat nem hilsitja meg.

A végrehajto a lefoglalt ingatlan értékesitése irant a végrehajtast kéré kérelmére akkor
intézkedhet, ha a kovetelés viszonylag rovidebb idén beliili behajtasa masképpen nem lehetséges,
és a végrehajtasi jog bejegyzésérol szold hatarozatnak a végrehajtd részére tortént kézbesitésétol

szamitott 45 nap eltelt.

A végrehajto az ingatlan arverésérél szolé hirdetményt a becsérték megallapitasatol,
végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kiteles kdzzétenni az elektronikus arverési hirdetmények

nyilvantartasaban.

A végrehajté az ingatlan értékesitése elétt a 6 honapnal nem régebbi addo- és
értékbizonyitvanyt is figyelembe véve vagy - barmelyik fél erre iranyuld kérelmére - igazsagiigyi
szakért6 szakvéleménye alapjan megallapitja az ingatlan becsértékét mind a bekoltozhetd, mind
pedig a lakott allapotban torténd értékesités esetére. Az add- és értékbizonyitvanynak, illetve a
igazsagiigyi szakért6 szakvéleményének tartalmaznia kell azt, hogy az ingatlan lakoingatlannak

minosil-e.

Ingatlanarverés

Az ingatlant — ha a térvény masképpen nem rendelkezik — rendszerint arverésen kell

értékesiteni és foszabaly szerint bekoltozhetd allapotban kell arverezni.

A Vht. 141. §. (3). bekezdése pontosan meghatarozza, hogy mely esetekben a f6 szabalytol

eltéréen nem bekoltozhet6 allapotban, hanem lakottan kell arverezni az ingatlant:

a) ha abban a végrehajtasi eljaras megindulasat megel6zéen kotott, érvényes bérleti szerzédés
alapjan bérlo lakik, kivéve ha az ados és a zalogjogosult korabban az ingatlan bekoltozhet6
allapotban torténé értékesitésében allapodott meg, és a bérleti szerz6dés megkotésére e

megallapodas ellenére keriilt sor,

b) ha abban - a fentiekben ismertetett Vht. 137. § (2) bekezdésben foglalt esetet kivéve -

haszonélvezé lakik,
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d)

e)

f)

ha az osztatlan kozos tulajdonban levé ingatlanban a nem adés tulajdonostars lakik, kivéve
ha a tulajdonostarsak ingatlan hasznalatara vonatkozé megallapodasa vagy birdsag
hatarozata alapjan az adoés a nem ados tulajdonostars altal hasznalt ingatlan- vagy

épliletrésztdl elkiloniilten hasznalhato ingatlan- vagy épiiletrész hasznalatara jogosult,

ha az adods és a végrehajtast kér6 (tobb végrehajtast kérd esetén valamennyi végrehajtast

kérd) a lakottan torténd értékesitésben megallapodott, vagy
ha a lakottan torténd értékesitéssel valamennyi végrehajtast kéré egyetért,

ha abban az ados egyenesagi felmendje lakik, és lakohelye a végrehajtasi eljaras
meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt, az ingatlan tulajdonjogat az ados téle
ingyenesen szerezte, kivéve ha az adds és a zalogjogosult korabban az ingatlan bekoltozheto

allapotban torténd értékesitésében allapodott meg.

Az ingatlan arverése soran az elektronikus ingoarverés szabalyait a kovetkezé eltérésekkel

kell alkalmazni.

Az ingatlan arverést a végrehajtéo szintén arverési hirdetménnyel tlzi ki, és ebben

feltunteti:

a) nevét, hivatali helyiségének cimét, telefonszamat, letéti szamlajanak szamat,

b) a felek nevét, a fokovetelések jogcimét és Osszegét,

¢) az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatait [helyrajzi szam, mivelési ag, a fekvés helye,
tulajdonos, a 137. § (1) bekezdése szerinti terhek] és a foldhasznalati nyilvantartasba
bejegyzett foldhasznalat jogcimét és idétartamat,

d) azingatlan tartozékait, jellemz6 sajatossagait,

e) azingatlan lakott vagy bekoltozhet6 allapotban torténd értékesitését,

f) azingatlan kikialtasi arat,

g) az arverési eloleg Osszegét,

h) az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat Osszegét, és azt, hogy a lakdingatlanra

van-e a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak eléarverezési joga,



i) az arverés kezdo és befejez6 idépontjat, az ingatlan megtekintésének idépontjat,

j) 10 milli6 Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-anak megfeleld, de
legalabb 1000 Ft Osszegli, 10 millid Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-anak

megfeleld Osszegl, ezer forintra kerekitett licitkiiszobot,

k) tajékoztatast arrol, hogy az arverezokre vonatkozo torvényi rendelkezésekrdl, az
elektronikus ajanlattétel feltételeirdl és hataridejének lejartarol, a vételar megfizetésérol,
masodik arverés tartasarol szolo tajékoztatas az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban érheté el, mely altalanos tajékoztatast a végrehajtdéi Kamara

folyamatosan kozzéteszi az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban.
Az arverési hirdetményt ki kell fliggeszteni:
a) a birdsag hirdetétablajan,
b) azingatlan fekvése szerinti kozségi, varosi, fovarosi keriileti polgarmesteri hivatal
hirdetétablajan,
¢) azingatlaniigyi hatosag hirdet6tablajan.

Az arverési hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban torténé
kozzétételére az ingd arveréseknél irott szabalyokat kell alkalmazni azzal, hogy a hirdetmény

mellett az ingatlanrol késziilt képfelvételt is kozzé kell tenni.

Az ingatlaniigyi hatdsag az arverés kitilizését az eljaro végrehajtd megkeresése alapjan

bejegyzi az ingatlan-nyilvantartasba.

Ingatlan esetén az arverés az arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban torténé kozzétételét kovetdé 60. napnak a végrehajto altal meghatarozott, 8
és 20 ora kozé esO orajaig tart; ha az arverés befejezését megel6z6 ot percen beliil ujabb vételi
ajanlat érkezik, az arverés idotartama ezen vételi ajanlattételt6l szamitott ot perccel

automatikusan meghosszabbodik az utolso6 vételi ajanlat megtételét koveto otodik perc végéig.

A vételi ajanlatok elektronikus Uton torténdé megtételére az ingdsagok elektronikus Gton
torténé értékesitésére vonatkozo szabalyokat kell f6 szabaly szerint alkalmazni a kovetkez6

eltérésekkel:



Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként torténé hasznalatahoz szilkséges felhasznaldi név és jelszo aktivalasanak az is

feltétele, hogy az ingatlanszerzési engedélyét a végrehajtonak bemutassa.

A vételi ajanlat az elektronikus arverési rendszerben a licitnaploban kozzétételre keriil,

kivéve ha az

a) nem éri el a becsérték 50%-at, lakoingatlan esetében a Vht.147. § (3) bekezdésében

foglalt feltételek fennallasa esetén 70%-at, vagy

b) nem haladja meg legalabb a licitkiiszob Osszegével az eldzéleg kozzétett vételi

ajanlatot.

Ha az arverezé vételi ajanlatanak kozzétételét kovetden az elektronikus arverési rendszer
Ujabb vételi ajanlatot tesz kozzé a licitnaploban, az arverezé kérelmére a végrehajté 3 munkanapon

belil intézkedik az arverési elbleg visszautalasarol.

Az eldvasarlasra jogosult teleplilési oOnkormanyzat valamennyi kozzétett ajanlat
vonatkozasaban az arverés befejezéséig, az utolsoként kozzétett vételi ajanlat vonatkozasaban
pedig a licitnapld lezarasaig, az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval, a
kozzétett vételi ajanlattal megegyez6 Gsszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja eldvasarlasi
jogat. Az el6vasarlasi jog gyakorlasara iranyuld vételi ajanlatot az elektronikus arverési rendszer

automatikusan kozzéteszi az arverési hirdetményen.

Az ingatlan kikialtasi ara a becsérték osszege. Az ingatlanra legalabb a kikialtasi ar felének
megfeleld Osszeggel tehet6 érvényes vételi ajanlat, kivéve az ados olyan lakdingatlanat, amelyben
az adosnak a lakohelye van és a végrehajtasi eljaras meginditasat megelézé hat honapban is ebben
volt és ezen kivill nincs mas lakdingatlana, mert valamennyi feltétel egyiittes megvalosulasa esetén

a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.

Lakdingatlannak kell tekinteni a lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban
lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlant
(tulajdoni illetéséget) a hozza tartozo féldrészlettel, ha arra hasznalatbavételi engedélyt adtak ki,
tovabba az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltiintetett lako-, illetéleg gazdasagi épliletet,

épliletcsoportot és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo fold egyiittesét.



Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol - ha
pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiraldo hatarozat rendelkezése
szerint annak joger6re emelkedésétol - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a
végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. A végrehajté az arverési vevo
kérelmére a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar
nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi. A vételar eldleggel csokkentett
Osszege utan az esedékesség napjatol a Polgari Torvénykonyv szerinti késedelmi kamatot kell
fizetni, amely a végrehajtas soran befolyt Gsszeget noveli. A Vht-nak teljesen (j rendelkezése, hogy
ha az arverési vevonek az adossal szemben olyan kovetelése van, amelyre vonatkozoan a
végrehajtast elrendelték, az arverési vevo - a kikoltozési kotelezettségének a Vht. 154/B. §. szerint
eleget tevo adost megilleté Osszeg kivételével - visszatarthatja az arverési vételarat, vagy azt a
részét, amely a kovetelésének a kielégitéséhez szilkséges. Ha az arverési vevonek a fentiekben
emlitett kovetelését a vételar felosztasakor nem lehet kielégiteni, az arverési vevo koteles a
vételarat, illetéleg visszatartott részét, tovabba a Polgari Torvénykonyv szerint a szerz6déses
kapcsolatokban jaréo — az arverést kovetd 15. naptol esetékes — kamatot a végrehajto felhivasatol

szamitott 15 napon belll befizetni a végrehajtai letéti szamlara.

Ha az arverési vevd a teljes vételarat kifizette és az arverést6l szamitott 30 nap eltelt, a
végrehajto megkiildi az arverési jegyzokonyv masolatat az arverési vevo részére az arverési vétel
igazolasa céljabol és az ingatlaniigyi hatosag részére az arverési vevo tulajdonjoganak az ingatlan-

nyilvantartasba valo bejegyzése végett.

Az elektronikus arverési rendszer az arverés befejezését - ha pedig arra nem keriilt sor, a
licitnaplo végrehajté altali lezarasat - kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot. Ha az
arverési vevo a teljes vételarat kifizette, és az arveréstol szamitott 30 nap eltelt, a végrehajtod az
arverésen megvett ingatlant atadja az arverési vevonek. Az ingatlan utan az adé és mas koztartozas

az arverési vevot az arverés napjatol terheli.

Az ados és az adds jogan az ingatlanban laké személyek fé szabaly szerint az arveréstol
szamitott 30. napig, ha a végrehajto ennél hosszabb hataridét adott a vételar megfizetésére, eddig
az id6pontig, jogorvoslat eloterjesztése esetén pedig az errdl szolé hatarozat rendelkezése szerint a
hatarozat jogerére emelkedésétol szamitott 15. napig kotelesek az ingatlant ingdsagaiktol kilritve

elhagyni, és biztositani, hogy a végrehajto atadja azt az arverési vevének.



A végrehajtast foganatosito birosag az adosnak a - becsérték kozlésének kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil eléterjesztett - kérelmére az ingatlan elhagyasara egyszeri halasztast
adhat, ha az ingatlan lakoingatlannak mindsiil és a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé osszeggel tehetd
ra érvényes vételi ajanlat, tovabba az ados az elhelyezését ideiglenesen sem tudja biztositani. Nincs
helye halasztasnak, ha az adost az eljaras soran korabban rendbirsaggal sujtottak, vagy kérelmére a
birosag legalabb 6 honapra a halasztasra is okot add koriilmény miatt a végrehajtast
felfliggesztette. A halasztas idétartama legfeljebb az arverés id6pontjatol szamitott 6 hoénapig

terjedhet.

Ha a kikoltozési kotelezettségének ados a fentiekben megjelolt idépontig nem tesz eleget a
végrehajto az arverési vevonek a kikoltozési hataridé lejartat kovetd 15. napig elGterjesztett
kérelmére - szilkség esetén renddrség kozremikodésével - haladéktalanul intézkedik az ingatlan
kiritése irant.

A Vht. (j rendelkezése, hogy ha az ados a kikoltozési kotelezettségének hataridében eleget
tesz, és az ingatlant kiliritett allapotban, az arverési hirdetményben feltiintetett tartozékokkal
egyiitt atadja az arverési vevonek, az ingatlan kiliritéséért a kikoltozési hatarido lejartat koveté 8

napon belil el6terjesztett kérelmére megilleti
a) az 5 millio forint alatti arverési vételar esetén annak 1%-anak,

b) 5 millio forint és azt meghaladd osszegl arverési vételar esetén 50 000 forint és az 5

milli6é forint feletti rész 0,5%-anak,

¢) 10 millié Ft és azt meghalad6 Gsszeg(i arverési vételar esetén 75 000 forint és az a

10 millio forint feletti rész 0,25%-anak megfeleld Gsszeg.

A végrehajto a kifizetés feltételeinek fennallasat koteles jegyzékonyvben rogziteni és a
jegyzokonyvet a feleknek kézbesiteni; az 0sszeg kifizetése irant a jegyzokonyv kézbesitését koveto
15. nap elteltével, kifogas esetén a jogerds elbiralasarol szolé végzés alapjan, annak kézhezvételét
kovet6 15 napon beliil koteles intézkedni. A kifizetés utan fennmaradé Osszeg mindsiil végrehajtas

soran befolyt 0sszegnek, ez hasznalhato fel a végrehajtasi koltségek és a kovetelés kielégitésére.



Az arverés sikertelen, ha

a) nem tettek vételi ajanlatot, vagy a felajanlott vételar nem érte el az ingatlan
becsértékének felét, illetve a Vht-ben meghatarozott esetekben lakbingatlan esetén

a 70%-at;
b) az arverési vevé az arverési jegyzokonyvet nem irta ala; vagy

c) az arverési vevé nem fizette be vagy nem utalta at a teljes vételarat az arveréstol
szamitott 15 napon beliil, illet6leg a végrehajto altal a vételar megfizetésére adott

hataridon belul.

Az eljaro végrehajto arverés sikertelenségének megallapitasaval egyidejlileg az ingatlan
adatait és az ingatlanrol késziilt képfelvételt - az arverés késobbi kitlizésérél szold tajékoztatassal
egyitt - kozzéteszi az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban. Az elsé arverés
sikertelenségének megallapitasatol szamitott 3 honapon beliil — a végrehajtd altal kit(izott
idépontban — masodik arverést kell tartani. Az elektronikus arverési rendszer a masodik arverés
kitizésével egyidejiileg automatikusan torli az ingatlan elsd sikertelen arverése utan kozzétett

adatait az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol.

Nem kell megtartani a masodik arverést, ha az arverési vevé az arverési jegyzokonyvet
alairta és befizette a vételarat (vagy atutalta és az arrdl szolo terhelési értesit6t a végrehajtonak
bemutatta), tovabba megtéritette a masodik arverés kitlizésével felmeriilt koltséget, miel6tt a
licitnaploban vételi ajanlatot tesznek kozzé. A vételar megfizetését a végrehajto haladéktalanul
rogziti a licitnapldba, és a licitnaplot lezarja. Ilyenkor az utolag megfizetett vételarba nem lehet
beszamitani az elvesztett eldleget.405 A vételi ajanlatok Osszegére, a kikialtasi arra és annak

leszallitasara az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Folyamatos arverezés intézménye

Végezetiil néhany széban megemliteném a Vht. azon Uj rendelkezését, mellyel bevezette a
folyamatos arverezés intézményét. Ha a végrehajtast kéré nem vette at az ingatlant a végrehajtoé az
atvételi ajanlatok megtételére nyitva allo hataridé eredménytelen elteltétél szamitott 15 napon

beliil kozzéteszi az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményt, valamint az ingatlanrol


http://jogszabalykereso.mhk.hu/cgi_bin/#foot405

késziilt képfelvételt az arverési hirdetmények elektronikus nyilvantartasaban. Ezen kozzétételtdl az
arverés mindaddig sziinetel amig az ingatlanra vételi ajanlatot tenni kivano arverezé nem kéri
felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasat vagy amennyiben a végrehajtast kéré a hirdetmény
kozzétételétol szamitott 3 honap elteltével Gjabb arverés kitlizését nem kérte. Ha az utolso
eredménytelen arverést kovetden 5 év eltelik és nincs folyamatban Gjabb kitlizott arverés, vagy
egyébként a végrehajtas érdemi befejezésére keriil sor, végrehajtdo intézkedik az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol

torténd torlése irant.

Osszegzés

A fentiekben ismertetett jogszabalyi elGirasokbol lathato, hogy a jogalkoto célja az (j
rendelkezésekkel (az orszagos elektronikus arverési rendszer,- a folyamatos arverési intézmény
bevezetésével, a licitkiiszob,- az érvényes ajanlati 6sszeg als6 hatarértékének a korabbihoz képest
magasabb szazalékos mértékben torténé meghatarozasaval, az arverés targyat képez6 ingd és
ingatlan vagyontargyrol fénykép kozzétételével), hogy arverési vevoként minél szélesebb tomegek
részére lehetévé tegye (az arverési vevék anonimitdasanak a megtartasaval), hogy elektronikus
arverés utjan ingosagokat és ingatlanokat vasaroljanak, elésegitve ezzel az egészséges licitalast, a
vagyontargyak arverési értékesitésénél is piaci értéken torténé vételar kialakulasat, ezaltal a
szabad piaci forgalomban értékesitésre keriild ingatlanok és ingosagok forgalmi értékcsokkenési

tendeciajanak a megallitasat.

Azon (j torvényi eldiras mely az adosok arverésen értékesitett ingatlanbol hataridére
torténd kikoltozése esetére az arverési értékesitésbdl befolyd vételar meghatarozott %-at ados
részére rendeli kifizetni jelentdsen elGsegitheti adosok onkéntes teljesitését, elkeriilve ezzel az
ingatlan arverési vevd részére karhatalom (tjan torténdé atadasi proceddrat, egyidejiileg

eredményezheti az arverések iranti érdekl6dok szamanak a novekedését is.



